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A) Zeichenerklirung

fir die Festsetzungen

MD

B) Zeichenerklédrung

Grenze des Geltungsbereiches
Dorfgebiet (§ 5 BauNVOQ)
Bereich der Althofstelle

Sonstige freie Bauparzellen (Bauliicken) und mit Wohn-
gebéduden bebaute Grundsticke.
Die Wohneinheiten werden bezogen auf die Grundsticks-
fliche inklusive Baubestand.

Restgrundstiick ohne Althofstelle (A)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Anzahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten, hier
zwel

Baudenkmal, bei Baumafnahmen sind die Denkmalschutz-
behérden zu beteiligen

Flache fur Gemeinbedarf
(Kirche )

fiir die Hinweise

N, - -

Foo

bestehende Flurstlicksgrenzen

bestehendes Wohn- und Nebengebaude mit Hausnummer

Flursticksnummer



C) Festsetzungen durch Text

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich des Gesamtbebauungsplanes wird als Dorfgebietr (MI
gem. § 5 BauNVO festgesetzt.

Vergniigungsstatten werden nicht zugelassen.

Beherbergungsbetriebe sind im Geltungsbereich nur ausnahmswelse zulassig.

2. MaB der Nutzung

Das Map der Nutzung wird unter Berlicksichtigung der Bezugsgrdfen Grund-
sticksfldache und Baumasse (s. Begrundung) gem. 2 a bestimmet,

2a. Anzahl der Wohneinheiten

Aus besonderen stddtebaulichen Griinden wird die Anzahl der Wohneinheiten
in Gebduden filir den Bereich der Althofstelle (A) und fir das Restgrund-
stiick (R) sowie freie Parzellen/Wohnbaubestand (B) festgesetzt.

Bei Grundsticksteilungungen und Grundsticksverschmelzungen sind die Wohn-
einheiten im Verhdltnis der Teilflédchen aufzuteilen.

In der Anzahl der hochstzuladssigen Wohneinheiten sind Ferienwohnungen
enthalten.

Die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten im Geltungsbereich wird wie folgt
beschrankt:

Bereich Althofstelle (A):

a) Bei Umbau, Anbau, Ersatzbau von (ehem.) landw. Wirtschaftsstellen,
sog. Althofstellen (A) wird die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten
je Flurstick auf max. 4 WE bzw. den fir A in der Planzeichnung fest-
gesetzten Wert (inkl. Dachgeschopausbau) beschrankt.

Als Althofstelle gilt das zusammenhangende Hauptgebdude mit Wohnteil
der Hofstelle, Stall und Tenne. Untergeordnete Anbauten wie z.B,
Schuppen, Garagen, Milchkammern, Silos, Remisen, Holzlegen, Klein-
tierstédlle etc. zdhlen nicht zur Hauptbaumasse der Wirtschaftsstelle
und besitzen keinen Anspruch auf Ausbau zu Wohnnutzung.

b) Die Anzahl der Wohneinh€iten beinhaltet auch Wohneinheiten, die
durch einen Dachgeschofausbau moglich werden.

Bereich Restgrundstiick (R):

a) In allen vorhandenen oder zu errichtenden Gebduden auf dem Rest-
grundstick (R) dirfen insgesamt nicht mehr als die nach Planzeichen
festgesetzten Wohneinheiten errichtet werden.

b) Die zuldssigen Wohneinheiten auf dem Restgrundstick (R) kdnnen ganz
oder teilweise im Bereich der Althofstelle (A) errichtet werden. Das
Restgrundstick (R) kann dann nicht mehr oder nur noch teilweise mit
Wohnungen bebaut werden.

Maximal sind im Bereich A nur 6 Wohneinheiten zulédssig.



¢) Die Anzahl der Wohneinheiten beinhaltet auch Wohneinheiten, die
durch einen Dachgeschofausbau moglich werden.

Bereich sonstige Bauparzellen (B):

al In allen vorhandenen oder zu errichtenden Gebduden auf sonstigen
Bauparzellen (B) dirfen insgesamt nicht mehr als die nach Planzei-
chen festgesetzten Wohneinheiten errichtet werden.

b) Die Anzahl der Wohneinheiten beinhaltet auch Wohneinheiten, die
durch einen Dachgeschofausbau moglich werden.

3. Gestalterische Festsetzungen

al Baukorpergrundform:
Bei Um- bzw. Ersatzbaumafnahmen im Bereich der (ehem.) Hofstelle
ist die Grundform des Bestandes (Einfirsthof, Winkelhof etc.) zu
erhalten. Die Proportionen sind beizubehalten. Fir alle Gebdude im
Geltungsbereich gilt grundsdtzlich: Die Traufseite des Gebaudes mup
mind. 1/5 ldnger sein als die Giebelbreite.

o'

Dachform:

Bei Um- oder Ersatzbaumapnahmen im Bereich der (ehem.) Hofstelle ist
die Dachform und Neigung des Bestandes beizubehalten. Als Dachform
fur alle Haupt- und Nebengebdude wird Satteldach festgesetzt. Die
Dachneigung von Neubauten ist auf die bestehende Nachbarbebauung
abzustimmen. Dabei sind entweder flachgeneigte Sattelddcher mit
Neigung von 24 - 27° oder steilere Sattelddcher mit Neigung von 35 -
45° zu verwenden.

c) Gebdudehohe:
Die Gebdaudehohe flir alle Hauptgebdude wird auf max. II Vollgeschofe
mit Dachgeschofausbau (falls baurechtlich méglich) beschrénkt. Ein
Kniestock iliber dem II. VollgeschoPp ist unzuléssig.

a) Fassadengestaltung:
Loggien sind grundsétzlich unzulassig. Ausnahmsweise sind symetri-
sche Giebellauben im Bereich des holzvermantelten Giebeldreiecks
zulassig.
Fassaden sind zu verputzen und in lichten Farbtdénen - nicht reinweif
- zu streichen. Fassadenverkleidungen sind nur als Holzmantel
zulédssig.
Bei Um- oder Ersatzbauten von (Alt)-Hofstellen ist das &ufere
Erscheinungsbild eines landw. Anwesens insoweit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen, daf eine optische Gliederung in Wohnteil und
(ehem.) Tennenteil ablesbar bleibt. Das heift, zwischen 50 und 75 %
des Obergeschosses missen traufseitig mit einem Holzmantel verklei-
det werden. Das Obergeschof der Giebelseite mit Giebeldreieck der
ehem., Tennenseite ist ebenfalls mit einem Holzmantel zu verkleiden.
Fassaden sind grundsédtzlich als Lochfassaden mit Holzfenstern aus-
zufihren. Alle Aufentiiren sind ebenfalls als Holztlren herzustellen.
Tir-Fenster Kombinationen ohne mind. 0,50 m Zwischenpfeiler sind un-
zuldssig:
Fensteroffnungen Uber 1 m2 (Rohbaulichtmap) sind durch mind. 1
Mittelsprofe zu gliedern. Es sind nur hochformatige Fenster&ffnungen
zuldsssig. Fir die Fenster- und Fenstertiren iber 1 m2 in verputzten
Mauerfldchen von (ehem.) Hofstellen werden Holzklappldden zwingend
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vorgescnrieben, Anstelle ven Holzklappladen konnen ausnahmsweise in
Purzstruktur und Farbe abgesetzte Fenstereinfassrahmen zugelassen
werden, wenn dies dem historischen Fassadenbild entspricht.

Als Balkonbriistungen sind nur Holzkonstrukt:ionen zulassig. Glas-
bausteindffnungen Gber 0,5 m? sind unzuldssig. Bei der Fassadenge-
staltung von (ehem.) Wirtschaftsstellen sind mcgl'CFS' einheitliche
Fensterformate in harmonischer Anordnung bzw. el Giepelfldchen in
symmetrischer Gliederung zu verwenden.
Garagentore/”en"eﬂ“ﬂfeJWe*kstattore etc. sind in der Aufenansicht
nur mit berwiegend Holzoberflachen zuldssig.

Dachfldchen/Dachgauben:

Alle Satteldachflichen sind mit Ton- oder Betondachsteinen in natur-
roten Farbténen einzudecken.

Auch fiir alle Nichtwohngebaude (Garagen, Schuppen, Gerdtehduser,
gewerbliche Bauten, landwirtschaftlichen Gebaude, Nebengebaude...)
werden Satteldacher mit einer Mindestneigung won 24° zwingend fest-
gesetzt. Die Dachneigung ist auf die Hauptgebaude abzustimmen. Pult-
dicher fiir untergeordnete Anbauten/Nebengebaude sind ausnahmsweise
zuldssig, wenn die Firstseite an ein hdheres Hauptgebaude angebaut
wird. Dachgauben sind nur f4r Wohngebdude Gber 315° Dachneigung
zuldssig. Bs sind nur Einzelgauben mit einer max. Aufenbreite von

1,50 m ynd einer Firsth ohe von max. 2,0 m (Fensterstock-UK bis Gau-
benfirst-0K) gestatter, Der Abstand von Einzelgauben muf mind. 1,5 m
betragen.

Gazuben sind mit Sattel- oder Walmdachern abgudecken. Schleppgauben
sind ausnahmsweise tei Dachneigungen iber 40° zulassig.

Gewerbliche Nutzung, Schaufenster, Werbeanlagen:

Die gewerbliche Nutzung bestehender Gebaude sowie die Errichtung von
gewerblichen Neubauten im Sinne von § 53 BauNVO ist zuldssig. Vergni-
gungsstitten werden auch nicht ausnahmsweise zugelassen.

Die Grofe der zuldssigen "'nze1handelsbetr:ebe {Supermarkt) wird auf
max. 600 m2 Net:overkaufsflache beschrankt.

Schaufenster sind nur als Holzrahmenfsnster mit Glasflachen bis max.
1.5 m? zulassig. Schaufenster sind - ggf. durch Sprosseneinteilung

- in stehende Rechteckflachen zu gliedern. Schaufenster sind mitc
mind. 8 cm AuBenlaibung 21inzubauen und missen mind. 50 cm Sockelhdhe
aufwelsen.

Ubereckschaufenster sind unzuldssig. Zwischen Schaufenstern baw,
qadan*"r=n und Schaufenster muf mind. ein Mauverpfeiler von 0,50 m
sein. Alle Werbeeinrichtungen sind dezent auszubilden. Lauf- oder
Blinklichtreklamen sind unzuldssig. Fremdproduktwerbung ist nicht
gestattet. Werbeeinrichtungen tber der Brustungshohe der Oberge-
schop-Fenster sind grundsdtzlich unzulassig.

J(Dl

Einzaunungen:

Zufanrten vor Garagen bzw. Hofzufahrten sind in einer Tiefe wvon
mind. 5 m als Stauraum von einer Einzdunung freizuhalten

Die Zaunhéhe wird auf max. 1,25 m beschrankt. Es sind strafenseitig
nur Holzzaune oder im ZBereich von Hausgarten ausnahmswelse auch
Schmiedeeisenzaunfelder in handwerklicher Qualitdt zulassig.
Waagrechte ungesdumte oder breite Bretter sowie geschlossene Mauern
sind unzuldssig. Geschlossene Hecken entlang der Strafenfront werden
nicht gestattet. 3ichtschutzwande aus Strohmatten, Xunststoffplatten
etec. sind unzuldssig. Auf die Einhaltung der Sichtdreiecke ist zu
achten,
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Gartenflachen:

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten Grund-
sticksfldchen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Pro 250
m? Grundstlicksfldche ist mind. 1 heimischer, standorttypischer Laub-
baum und je 50 m? Grinflache ein Strauch zu pflanzen.

Die Anpflanzung von nicht standortgemdfen oder fremdartigen Gehdlzen
wie z.B. Trauerformen von Weide, Buche, Ulme sowie Zedern aller Art,
Zypressen und Thujen in Sdulenform sowie alle blauen Formen von
Tannen und Fichten sind aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes
nicht zuldssig.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrduchern sowie Ziergehdl-
zen fir die Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nicht beschrdnkt. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenz-
abstande nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen Gehdlz-
pflanzungen zu beachten.

Erhaltenswerter Baumbestand:

Alle Laubbdume mit einem Stammdurchmesser von uber 30 cm (gemessen
1 m iber Geldnde) sind grundsdtzlich zu erhalten. Bei Bauplénen
ist auf diesen Baumbestand Riucksicht zu nehmen. Stamm, Wurzelwerk
und Baumkronen sind bei Bauarbeiten durch geeignete Mafnahmen zu
schitzen.

Bodenversiegelung:

Befestigte Flachen fiir Zufahrten, Stellpldtze etc. sind auf das
unbedingt notwendige Map zu reduzieren. Die Oberfldche ist wasser-
durchlassig (z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Verbund-
pflasterung oder Kiesaufschittung) auszubilden.

Lagern, Abstellen etc.:

Lager fur Schrott, Abfdlle sowie Autowrackplatze und &hnlich wirken-
de Lagerfldchen sind unzuldssig.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen und die Anordnung von Stell-
platzen fir Wohnwagen und Boote sowie oberirdische Lagerbehdlter fir
flissige oder gasférmige Stoffe im Freien ist im Geltungsbereich
nicht zuldssig. Tanks fir fliissige Stoffe sind nur unterirdisch
zuldssig.

Vorhausl, Eingangsiberdachung:

Angebaute Vorhausl sind unzuldssig, wenn sie sich nicht harmcnisch
in die Gesamtgestaltung einfiigen. Fur Hauseingangsiilberdachungen sind
nur handwerklich gefertigte Einzelanlagen gestattet und keine indu-
striemdfig vorgefertigten Bausdtze. Die Verwendung von farbigen cder
transparenten Kunststoffplatten sowie Leichtmetallkonstrukticnen
wird untersagt. Fir Eingangsiiberdachungen/Vorhdusl sind traditionel-
le Baustoffe wie verputztes Mauerwerk, Massivholz, farbloses Glas,
Dachplatten etc. zu verwenden. Kleinere Bauteile sind ausnahmsweise
auch mit Kupferbedachungen zuldssig. Betonkragplatten und Glasbau-
steine sind nicht gestattet.
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Gebaudesockel:

Gebdudesockel sind méglichst niedrig und dezent als Putzsockel zu
gestalten und farblich von der Hausfassade nicht abzusetzen.
Verkleidungen von Gebaudesockeln, Hauseingdngen, Schaufenstern etc.
sowie Einfassungen derselben mit Klinkerriemchen, Mosaiksteinen,
Fliefen etc. sind unzulassig.

Hauseingangsstufen, Terrassenflachen etc. sind mit unglasierten rau-
hen Materialien zu belegen bzw., zu errichten (Tonziegel, Spaltplat-
ten, Granit, Naturstein, Holz, Betonstein) und im Farbton auf Fassa-
de/Dach abzustimmen. Kinstlich gefarbte Produkte sind unzuldssig.
Antennen, Soléranlagen:

Auf Mehrfamilienhausern ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage zu-
lassig. Satellitenanlagen sind auf der Dachfldche so anzuordnen, dap
sie von der Offentlichen Verkehrsflache moglichst nicht einsehbar
sind.

Solaranlagen (Kollektor) sind nur in einer zusammenhangenden Flache
zuldssig. Kollektorflachen sind moglichst hdhengleich in die Dach-
flache zu integrieren.

Hinweisge:

Fir die Neuerrichtung von Wohneinheiten mussen die nachfolgenden
Bedingungen erfillbar sein:

Das Baugrundstick mup in ausreichender Breite an eine Offentliche
Verkehrsfldache angrenzen. Die 6ffentliche Verkehrsfliache muf die fur
die Erschliefung notwendige Breite aufweisen. (Zufahrtsmoglichkeit
auch fur Mobelwagen, Tankwagen, Feuerwehr etc.).

Die Wasserversorgung muf in ausreichender Menge und Qualitdt gesi-
chert sein. Auch die Loschwasserversorgung muf in zumutbarer Niahe
durch Hydranten, Gewasser etc. méglich sein.

Eine ordnungsgemafe Abwasserbeseitigungsméglichkeit muf wvorhanden
sein (Kanalanschluf bzw. Versickerungs- oder Verrieselungsmog-
lichkeit).

Sonstige gesetzliche Bauvorschriften diirfen dem Bauvorhaben nicht
entgegen stehen (Abstandsfldchen, Brandschutz, Immissionsschutz, Na-
turschutz, Denkmalschutz, Leitungsrechte usw.).

Stehen rechtliche Belange wie § 30 Abs. 2 und § 34 (Einflgungsgebot)
i.V. mit § 15 BauNVO (Ricksichtnahmegebot) dagegen, so kann die
max. zuldssige Z2ahl der Wohneinheiten ebenfalls nicht ausgeschépft
werden.



Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Raisting erladpt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
\BauGB) , Art. 23 der Gemeinde - ordnung fir den Freistaat Bayern, Art. 91
der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan als Satzung.

einer .. 2t ~.. durchgefuhrt. Dabei wurden die Ziele
der Planlng da e und es bestand Gelegenheit zur Anhdérung und Er-

a) Die vorg %?aiizgggerb iligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form
C rgel
érterung.

b) Dig,Trager Offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
.iﬁ,ﬁi”.ﬁs. gem. § 4 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

c) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung
gem. §,3 Abs. 2, BauGB v, m%ﬂ% 4 Dbis jﬁﬁj‘?gk‘ in
- i il Hiaged, . Offentlich ausgelégt.

d) Die Gemeinde Raisting hat mit Beschlug vom /é\:JAZI?J( den Bebauungs-
plan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

e) Anzeigeverfahren:

Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom 4{ K/ﬁjfdem Landratsamt

geilhelm—Sc ongau gem. § 11 Abs. 1 BauGB ange- zeigt. Das Landratsamt
T 3

i 9IS I —

' S en gelten

BEbauungsplan unverandert in
n

mit Schreiben vom 0?'03 ﬁfferklért. dap keine Ver-
letzungen von Rechtsvorschriften vorliegen,

: o R eilheim-Schongay
Weilheim, den ...'% FAI 1095 Siglell | i. A. Lecker, Res. Rat

Der Bgbauupgsplan,mit der Begrindud! 76 durch
ﬁ%aﬁ&zf .... gem. § 12 BauGB bekanntgemacht und ist
darmit rechtsvérbindlich. Er ist zu den Ublichen Birostunden zu jeder-
manns Einsicht bereitzuhalten,

Auflagen und Hinweise des Landratsamtes nach e) sind in der
vorliegenden Planfassung eingearbeitet,

Siegel

% b,

Birgerme jfst

------
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Vverfanrens- und Formvorschriften:

Eine qe:;e:zun?'von Verfahrens- und Formvorschriften - so die Vorschriften

uter die Beteiligung der Burger und der Trager offentlicher Belange, die

Vorschriften Uber die Begrin ugg zum Bebauungsplan sowie die Vorschriften
zuglich der BeschlupBfassung uber den Bebauungsplan und des Genehmigungs-

rfanhrens - ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
sexanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegenlber der Gemeinde gel-
tend gemacht worden ist. A
Mangel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1 Abs. 6 BauGB
vorzunehmenden gerechten Abwdgung der offentlichen und privaten Belange
ge;ene:nander und untereinander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht inner-
fa'b von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist da-
bei darzulegen,
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